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Steinbock Immobilien GmbH & CoKG



Unternehmen
Die Firma Steinbock Immobilien ist ein familiengeführtes Unternehmen mit dem Sitz in Rum.
Schon in der Vergangenheit konnten wir uns durch verschiedene Bauträgerprojekte innerhalb Tirols
profilieren. Auch in WaGens können wir nun stolz ein hochwerIges Neubauprojekt vorstellen.

Da sich das Volumen in den letzten beiden Jahrzehnten steIg gesteigert hat sind wir sowohl als
Bauträger, als auch in den Bereichen Immobilienverwaltung und ImmobilienvermiGlung täIg. Somit
deckt unser Unternehmen alle wichIgen Sparten rund um Ihre Immobilie ab. Die familiäre Atmosphäre
und ein kleines, aber sehr engagiertes und professionelles Team, sind die Stärken dieses
Unternehmens.

Wir sind bemüht, vor allem rasch auf Kundenanfragen zu agieren und können in Zusammenarbeit mit 
unseren jahrelangen Partnerfirmen schnelle, professionelle Lösungen anbieten. 

Werden Sie unser Kunde, seien Sie unser Partner und geben Sie Ihre Immobilie in die Hände der 
branchenbesten Betreuung!
Wir hoffen, Ihr Interesse geweckt zu haben und freuen uns über eine zukünUige Zusammenarbeit!
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Creative
Auf dieser Ansicht sieht man den sanierten Baukörper links und den 

Neubau rechts. Zusätzlich noch abgebildet ist die südseitige

Tiefgaragenabfahrt
Ansicht Süd



Creative
Den sanierten Baukörper sieht man auf dieser Darstellung rechts. Der 

unterkellerte Neubau befindet sich hier links. Ansicht Nord
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Neubau
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TOP 1
Wohnnutzfläche
Garten
Keller

Neubau EG

59,33 m2

28,16 m2

4,76 m2
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TOP 2
Wohnnutzfläche
Terrasse
Garten
Keller

Neubau EG

54,13 m2

3,17 m2

114 m2

4,76 m2



T
O
P

3

TOP 3
Wohnnutzfläche
Balkon
Keller

Neubau 1. OG

59,84 m2

9,5 m2

5,48 m2
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TOP 4
Wohnnutzfläche
Balkon
Keller

Neubau 1. OG

61,68m2

9,5m2

5,48 m2
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TOP 5
Wohnnutzfläche
Balkon
Keller

Neubau
2.OG + DG

81,26 m2

9,29 m2

5,48 m2

1/2
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TOP 5
Wohnnutzfläche
Balkon
Keller

81,26 m2

9,29 m2

5,48 m2

2/2

Neubau
2.OG + DG
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TOP 6
Wohnnutzfläche
Balkon
Keller

85,57 m2

10,27 m2

5,42 m2

1/2

Neubau
2.OG + DG
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TOP 6
Wohnnutzfläche
Balkon
Keller

85,57 m2

10,27 m2

5,42 m2

2/2

Neubau
2.OG + DG
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TOP 1
Wohnnutzfläche
Keller

Bestand EG

92,7 m2

4,58 m2



TOP 2
Wohnnutzfläche
Keller

Bestand 1. OG

93,93 m2

4,56 m2
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TOP 3
Wohnnutzfläche
Keller
TG-Abstellplatz

Bestand 2. OG

104,12 m2

6,17 m2

1/2
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TOP 3
Wohnnutzfläche
Keller
TG-Abstellplatz

Bestand 2. OG

104,12 m2

6,17 m2

2/2
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Preisübersicht



Übersicht
Bestand Neubau

Garage

Top Geschoss m2 Preis €

Top 
B 01

EG 92,7 m2 € 480.000

Top 
B 02

1. OG 93,93 m2 € 520.000

Top 
B 03

2. OG 104,12 m2 € 620.000

Top Gescho
ss

m2 Preis €

Top 1 EG 59,33 m2 € 365.000

Top 2 EG 54,13 m2 € 385.000

Top 3 1. OG 59,84 m2 € 425.000

Top 4 1. OG 61,68 m2 € 445.000

Top 5 2. OG + 
DG

81,26 m2 € 590.000

Top 6 2. OG + 
DG

85,57 m2 € 620.000

TG Geschoss Preis €

TG 1 – TG 7 UG € 28.500

TG 8 (gr0ß) UG € 29.900



Bau- & 
Ausstattungsbeschreibung
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Rauchmelder:
e2 SD10:

Schaltermaterial:
Siemens Delta line
6tanweiß

Medienverteiler:
ETI

Unterverteiler:
ETI Kleinverteiler

Bau- & 
Ausstattungsbeschreibung

Elektro



Außenfensterbänke:
Aus Aluminium 
Beschichtung natur
eloxiert Vorderkante 
von 25 mm 
Standardabschlüsse 
seitlich

6

Innenfensterbank: 
kunststoLeschichtet 
Grundkörper 
SpanplaPen 
E1Oberfläche 
kunststoLeschichtet 
laut Kollek6on
Vorderkante 40 mm 
gerundet
Stärke 20 mm

GENEO® Fenster von 
Spechtenhauser, weiß
Bau6efe 86 mm
Wärmedämmung 
Gesam[enster Uw
0,75W/m2K 
(Fenstergröße 123 x 148 cm)
Verglasung Ug
0,5W/m2KSchallschutz 36dB

Bau- & 
Ausstattungsbeschreibung

Fenster



Badezimmer Boden

Boden Wohnung Badezimmer Wand

Bau- & 
Ausstattungsbeschreibung

S6egenhaus Boden

Böden innen



Balkone

Bau- & 
Ausstattungsbeschreibung

Böden außen



Geberit 
Betä6gungsplaPe
Sigma01, für 2-Mengen-
Spülung 

Geberit Duofix
Traversenelement für
Waschmaschine, AP-
Wandarmatur, mit UP-
Siphon 

Geberit Duofix Element 
für Wand-WC, 112 cm, 
mit Sigma UP-
Spülkasten 12 cm 

Geberit Renova Plan 
Wand-WC Tiefspüler

Geberit Renova Plan 
WC-Sitz eckiges Design, 
Befes6gung von unten 

Sanitär

Bau- & 
Ausstattungsbeschreibung



Geberit Duschfläche
Setaplano

Geberit 
Installa6onsrahmen für
Duschfläche Setaplano, 
bis 100 cm, für vier 
Füße

Geberit 
Duschwannenablauf mit 
vier Füßen, für
Duschfläche Setaplano, 
Siphonierhöhe 50 mm 

Geberit Duofix Element 
für Wasch6sch, 112 cm, 
Standarmatur 

Geberit Renova Plan 
Wasch6sch 

Geberit Renova Plan 
Unterschrank für
Wasch6sch, mit einer 
Tür

Sanitär

Bau- & 
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Neubau: Jede Wohnung
verfügt über eine
Kaltwasserabsperrung
und einen Wasserzähler
im Bad

Sanierter Baukörper: 
Jede Wohnung verfügt
über eine
Kaltwasserabsperrung
und einen Wasserzähler

Geberit Duofix Element 
für Wandspeicher, 140 
cm, AP-Wandarmatur 

Geberit Duofix Traverse 
für AP-Wandarmatur 

Warmwasserversorgung
erfolgt über einen
Elektrospeicher 120 
Liter der Firma Austria 
Email

Bau- & 
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Wasserversorgung



Sanierter Baukörper Heizungsbeschreibung: Im Altbau werden die
Wohnungen mit Heizkörpern ausgestaPet. Für die
Wärmemengenzähler werden Unterputzkästen eingebaut.

Neubau Heizungsbeschreibung: Im Neubau 
werden die Wohnungen mit Fußbodenheizung 
ausgestaPet, mit Unterputzkästen und 
Verteilern von Vogl und Noot

Bau- & 
Ausstattungsbeschreibung

Heizung



Kellertrennwände: 
Stahllamellen 119mm 
breit und 0,5mm stark, 
im Abstand von
33 mm 

Aufzug: Schindler 3100 
3D Renders

Neubau: 
Tragende Wand-/ 
Deckenkonstruk6onen = 
Stahlbetonbauweise
Dämmstoffe im Erdreich
= XPS

Sanierter Baukörper:
Tragende
Wandkonstruktionen = 
Hochloch-Tonziegel
bzw. 
Stahlbetonbauweise

Bau- & 
Ausstattungsbeschreibung

Sonstiges



Steinbock Immobilien GmbH & CoKG

Lage



Nahversorger 1/2



Nahversorger 2/2



Öffentlicher Nahverkehr



Kunst und Kultur



Gastronomie und Ausgehen



Sport, Freizeit und Skigebiete
1/2



Sport, Freizeit und Skigebiete
2/2



Ärzte



Medizinische Versorgung und Therapie 1/2



Medizinische Versorgung und Therapie 2/2



Ausbildung und Kinderbetreuung 1/2



Ausbildung und Kinderbetreuung 2/2



Sonstiges
Steinbock Immobilien GmbH & CoKG



• 6 Wohungen im Neubau

• 3 Wohnungen im sanierten Baukörper

• 8 Tiefgaragenstellplätze

• Allgemeinflächen: Müllhaus, 

Stellfläche zum Be- & Endladen

zwischen den Baukörpern, 

Fahrradkeller

Insgesamt verfügt die 
Wohnanlage über:

Zeichnerische Ausdrucksmittel (Pläne, Visualisierungen, Computerfotos,...) gelten nicht als Baubeschreibung. Maßgeblich ist der vorliegende Text. 

Aufgrund des Planungsstandes sind Abänderungen, die keine objektive Wertminderung bedeuten, vorbehalten. Abweichungen von den vorliegenden 

Plänen und dieser Ausstattungsbeschreibung aus technischen Gründen, bedingt durch Behörden und Sonderplaner (statische-, heizungs-, sanitär- und 

elektrische Erfordernisse) sowie aufgrund der Beschaffungslage bleiben vorbehalten. Alle in den Grundrissplänen eingetragenen Maße sind Rohbaumaße. 

Maßtoleranzen bis 3 % sind möglich. Für die Planung und Ausführung der Einrichtung sind Naturmaße zu nehmen!

Eventuelle Haarrisse in den Wänden und Decken bieten keinen Grund zur Beanstandung. Als Vertragsgrundlage gelten die vorliegenden Grundrisspläne

ohne Einrichtung, ohne Bepflanzung.

Generell handelt es sich bei den abgebildeten Darstellungen um Polierpläne. 

Anmerkung

Grunderwerbsteuer:
derzeit 3,5 % des Kaufpreises. 

Grundbucheintragung:
1,1% vom Kaufpreis

Vertragserrichtung:
2 % des Kaufpreises zuzüglich 20 % USt. 
zuzüglich Barauslagen; Vertragserrichter: 
Dr. Harald Wille 

Kaufnebenkosten Sonstiges
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Kontaktperson



Kontakt: Thomas 
Holzmann, 
MSc.

Steinbock Immobilien GmbH & CoKG
Steinbockallee 13, A-6063 Rum
FN 18136x, Firmengericht Innsbruck
Firmensitz Gemeinde Rum
UID: ATU 31020409

E-Mail:
office.immo@steinbock.at

Tel.:
+43 512 24651 59



Vielen Dank!
Steinbock Immobilien GmbH & CoKG




















